Domovni rad

él. 1
Platnost domovniho radu

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivdni domu, bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych casti domu, patficiho Bytovému druzstvu ALKRO, dale jen ,druZstvo”, pficemz
zakladni uprava vzadjemnych prdv a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem se v této
oblasti fidi ob¢anskym zakonikem a stanovami druzstva.

¢l. 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho uradu urceny kjinym ucelim nez kbydleni (napft.
k podnikatelské Cinnosti, spolecenské cinnosti apod.). Nebytovymi prostorami nejsou
prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3. Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (sklepni boxy). Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné
uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, chodby, pradelna, susarny, kocarkarny, rozvody tepla, svislé rozvody vody az
k bytovym mériciim spotieby vody, kanalizace, elektfiny az k bytovému elektroméru a
spole¢na anténa.

¢l. 3
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ¢ast
¢tvrtd, hlava Il, oddil 3 a stanovy BD ALKRO.

2. DruiZstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

3. Ndjemce je povinen bez zbytecnych odkladl ohldsit predstavenstvu zmény osob
uzivajicich byt. U novych osob je nutné nahlasit jméno, pfijmeni, rodné Cislo a kontakty.

4. Pokud chce ¢len druzstva pronajmout byt, musi si vyZadat souhlas predstavenstva
druistva.

5. Uzivatel bytu, ktery neni ¢lenem druZstva, neni opravnén provadét zmény pfi obsazovani
bytu jinymi osobami bez pisemného souhlasu pronajimatele (majitele ¢lenského podilu
druzstva).

6. Druistvo je opravnéno, po predchozim ozndmeni ndajemci, vstoupit do bytu di
nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly, prip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O
tomto zdsahu vyrozumi druZstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny
protokol.



10.

Najemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a radné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojené s uZivanim bytu. Dale je povinen po predchozim oznameni
druZstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel
tepla, teplé a studené vody.

V zajmu predchdzeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu
havdrie apod. se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti ndjemce doporucuje, oznamit
druzstvu misto pobytu a kontakt nebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke
zpfistupnéni bytu.

Najemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé
bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Bez souhlasu predstavenstva druzstva neni najemce oprdvnén provadét vdomé (byté,
nebytovych prostorach) zadné stavebni Gpravy.

¢l. 4
Drzeni domadcich zvirat

Ndajemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena (psi,
kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat na to, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho préva ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana cCistota v domé.

Venceni domacich zvirat je zakdazano na détskych htistich a détskych piskovistich, v okoli
obytného domu je venceni povoleno za predpokladu likvidace vykald majitelem.

¢l. 5
UzZivani spolecnych prostor a zafizeni domu

Spole¢né ¢asti domu se uZivaji jen k ucellim, odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,

aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich ndjemcll vdomé. Umistovani jakychkoliv

predmétu, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Susarny je opravnén vyuzivat kazdy najemnik domu v pIlném rozsahu.

Najemci jsou povinni zejména:

0 umoznit pfistup k uzavértim, hydrantim a méfi¢tim,

o udrZovat Cistotu spolecnych prostor v¢etné zajisténi uklidu v pripadé jejich zneclisténi

o zajistit uzavieni domovnich dvefi pfi vstupu i pfi odchodu

o hlasit ihned zjisténé zdvady na zafizeni (vytah(, svétla, uzamykani vchod(, rozvody),
pfipadné pokusy o vniknuti do domu nebo spole¢nych prostor

Najemci nesmi zejména:

o koufit ve spole¢nych prostorach domu,

umistovat nabytek nebo jiné predméty pfed méfice ve spoleénych prostorach domu,

uzZivat otevieny ohen nebo v domé ukladat vznétlivé ¢i jinak nebezpecné latky,

ukladat ve sklepech véci, které by mohly byt zdrojem zapachu, Sifeni hmyzu,

hlodavcu, nakazy ¢i jiného nebezpedi,

obtéZovat ostatni obyvatele domu hlukem, zapachem ¢di jinak,

odhazovat ¢i skladovat odpadky ve spolecnych prostorach domu nebo jeho okoli,

manipulovat s casovym spinacem na chodbach,

parkovat motorova vozidla nebo motocykly vsech typl a kubatur ve spolecnych

prostorach domu.

Nepovolanych osobam je zakazan vstup na stfechu domu a do strojovny vytaha.
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él. 6
Véseni a ukladdani véci, montaze venkovnich zafizeni

Najemce bytu (nebytového prostoru) nesmi umistovat bez pisemného souhlasu druZstva
na vnéjsi konstrukce napf. balkénl, a oken, na fasaddu a stfechu jakékoliv zafizeni a
predméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodU je tfeba
pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva. Stavebni ufad mUze nafidit preloZzeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bezpecnost okoli nebo rusi jeho
vzhled a to i pfes predchozi souhlas druzstva.

Jakékoli montaze na zateplenou fasddu musi provadét odborna firma schvalena
predstavenstvem druzstva.

¢l.7
Zajisténi poradku a Cistoty vdomeé

Ndajemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinny udrzovat vdomé poradek a Cistotu.
Druzstvo zajistuje provadéni uklidovych praci ve vsech spoleénych ¢astech domu.
Podndjemnik vykonava vSechny povinnosti najemnika. Neplnéni téchto povinnosti je
dlvodem ke zruseni podndjemni smlouvy.

Zakazuje se vyhazovani odpadku i jinych predmétli z oken véetné nedopalkl cigaret.
Zakazuje se pohazovani jakychkoliv potravin a ovoce v okoli domu za ucelem krmeni
ZpUsobi-li ndjemce a osoby bydlici ve spoleéné domacnosti s ndgjemcem (véetné navstév)
Skodu na majetku druistva, je povinen toto neprodlené oznamit predstavenstvu
druZstva a Skodu uhradit.

Pokud zpUsobi ndjemce vcéetné jeho ndvstév a déti mimoradné znecisténi na chodbach
nebo jinych spoleénych prostorach, je povinen toto znecisténi okamZzité odstranit.

¢l. 8
Otevirani a zavirdani domu

Najemci jsou povinni z divodu bezpecnosti uzavirat-dovirat vstupni dvefe domu.
Klice od spolecnych prostor a zafizeni domu, v¢etné téch prostor, kde je umistén hlavni
uzavér vody apod., jsou uloZzeny u pfedsedy druzstva.

él.9
Klid vdomé

Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem.

Prace v bytech spojené s vétSim hlukem lze vykonavat v dobé od 8.00 do 18.00 hodin.
Planuje-li vlastnik bytu provadét v byté hlucné prace trvajici déle nez hodinu za jeden
den nebo vice dni po sobé jdoucich je povinen informovat o svém zaméru predsedu
druZstva a uZivatele sousednich bytd.

Doba od 6:00 do 8:00 hodin a od 18:00 do 22:00 hodin je doba s omezenim hlu¢nych
¢innosti. V této dobé Ize pouzivat vysavace, mixéry, pracky apod. Nelze vsak jiz sekat do
zdi, zatloukat, vrtat apod.

Doba noc¢niho klidu je od 22:00 do 6:00. V této dobé jsou najemnici, podnajemnici i
najemnici nebytovych prostor povinni dodrzovat v domé Uplny klid.



¢l. 10
Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotlena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisC.

Ustanoveni domovniho fadu se pfimérené vztahuji i na navstévy najemnikl a na
podnajemniky.

Opakované hrubé poruSovani tohoto domovniho fadu muaze byt didvodem k vylouceni
z druZstva, resp. k vypovézeni nebo omezeni smlouvy o najmu.

Domovni fad byl schvélen ¢lenskou schiizi BD ALKRO dne 19. 4. 2016.

Za BD ALKRO
Ing. Milan Major v. .
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